ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA CARASOVA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) actualizat al Comunei Carasova,
aprobat prin HCL nr.55/30.10.2018

Consiliul Local al comunei Carasova, judetul Caras-Severin, intrunit in sedinga ordinara ;

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare la proiectul de hotarare;
- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, raportul compartimentului de resort;
- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;
documentatia  intocmitda de SC Capitel Proiect SRL, comunicatd prin adresa
nr.48/14.04.2020;,

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c) , art. 139 alin.3, lit.e, art.196

alin.1 lit.a din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) actualizat al comunei
Carasova , cu urmatoarea precizare:

Pentru toate subzonele functionale incluse in interiorul liniei rosii punctate care delimiteazd
zona centrald a localitatii Carasova, conform plansei 06- Reglementdiri urbanistice, procentul
de ocupare al terenului (POT) este de 50%, asa cum este previzut pentru zona centrald.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza primarul comunei
Carasova, prin compartimentul de specialitate.
Art.3. Prezenta hotdrare se va aduce la cunostintd publica si se va comunica prin grija
secretarului general al comunei, la:
- Institugia Prefectului- Judetul Caras-Severin
- Primarul comunei Caragsova
- Consiliul Judetean Caras-Severin
- Compartiment Agricol, Cadastru , Urbanism
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Catre Primaria Cafas@va,,
jud. Caras Severin

Referitor la investitia pe care doriti sa o realizati Tn zona centrald a
localitatii Carasova doresc s& fac urmatoarele precizri:

In Planul Urbanistic General al U.A.T (unitate administrativ teritoriala)
Caragova in plansa nr. 06 , Reglementdri Urbanistice ale localitatii Carasova” cu
puncte rosii se indica perimetrul zonei centrale a localitatii. in interiorul acestei
zone, colorate diferit si explicitate in legenda plansei sunt diverse functiuni

existente si propuse care reglementeazd zona centrald.
Pentru o mai buna explicitare a tuturor Unitdtilor Teritoriale de Referint8

a localitatii, in plansa nr. 07 sunt trasate toate aceste unitati care la nr. U.T.R.
12 cu denumirea ,C" este zona centrald a localtatii si unde se reglementeaz8 si
terenul pe care doriti sd construiti, acest teren are toate Facilitatile exprimate
in partea scrisd a P.U.G. Carasova, respectlv n regulamen’cul Local de Urbanism
la mentiunea ,C” U.T.R.12, ZONA CENTRALA A LOCALITATII CARASOVA, unde
se stipuleazd In mod explicit la SECTIUNEA - I - UTILIZARE FUNCTIONALA
articolul 1 UTILIZARI ADMISE intre altele si loisir si sport n spatii acoperite.

Tot la acest capitol la PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T.) = 50% si COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZAE A TERENULUI

(C.U.T.)=1.5.
Consider ca terenul pe care doriti s& construiti se gdseste In U.T.R.12 ,

ZONA CENTRALA” si propun consiliului Local s§-I considere cu toate facilitatile
zonei centrale, respectiv cu P.0O.T. =50% si C.U.T.=1.5.
Anexez extrase din plansa 06 si plansa 07 si extras din R.L.U. la ,C” Zona

Centrala.

Intocmit
i ;\t Marlus Barblerl




C— ZONA CENTRALA CONTINAND INSTITUTIL SERVICII ST
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL ST

LOCUINTE COLECTIVE ST INDIVIDUALE

GENERALITATT: Caracterul zonei

Zona este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu
locuinte colective si individuale. In aceastd zond se admite conversia locuintelor Tn alte
functiuni, cu conditia ca pe ansamblu, acestea si continue si reprezinte cel putin 30% din

ADC (aria desfigurata consumta)
Aceastd zond contine si singurul monument de arhitecturd din comuni. Pe langd

acesta mai Tntdlnim si alte cladiri cu valoare ambiental si arhitecturala.
Este recomandabil ca pentru zona centrald care se realizeazii prin conversia si

extinderea imobilelor existente si se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul
principalelor artere de circulatie in dublul scop: asigurarea coerentei imaginii urbane si a
bunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente;

Aici se pot realiza si imobile monofunctionale de interes public.

Penfru zona centrald a comunei Carasova se recomandd elaborarea unui Plan

Urbanistic Zonal.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL | -~  UTILIZARI ADMISE

o institutii, servicii si echipamente publice;

o ldcasuri de cult;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta fn diferite domenii si alte servicii profesionale;

o servicii sociale, colective si personale;

o birouri

o functiuni culturale — cdmin cultural, teatru etc.

o s#ndtate — farmacie, dispensar, clinicd etc.

functiuni de turism — agentii de turism, hoteluti, pensiuni, hanuri, cabane;

o locuire

o comerf cu améanuntul;

o depozitare mic-gros;

o restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

= loisir si sport in spafii acopente

o spatii verzi - zone Inverzite, piatete, pxete patcuri,
naturale, coridoare de recreere, zone tampon etc.

o parcari

-4

locuri de joacd, zone verzi

ARTICOLUL 2~  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
o se vor stabili prin PUZ-uri in functie de caz.

ARTICOLUL 3~  UTILIZARI INTERZISE
pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publicd prin

documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv

pentru alte obiective
o Orice alte activita{i, amenajéri si constructii decat cele de mai sus;

g

o Orice fel de activiti{i industriale;
Activitifi de servicii si productie care genereazii zgomot, praf, alte noxe si / sau care

o
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implicd un trafic important de marfurd, din punct de vedere af cantitdtilor vehiculate i
al frecventei;

orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

activitati productive de orice natura;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminuéaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4~  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

o

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:
o s§aiba front la stradi;
o lungimea frontului la stradd si fie mai mare sau egald cu 8§ m peniiu
constructii insiruite si 12 m pentru constructii izolate sau cuplate;
o adincimea si fie mai mare decét frontul la stradd (exceptie ficdnd terenurile

cu relief foarte accidentat); .
o suprafata si fie mai mare sau egald cu 200 mp pentru constructii Tngiruite gi

300mp pentru constructii cuplate say izolate;
o s# aibd formd regulatd
loturile de colt si de capdt vor avea dimensiuni mai mari si constructiile vor fi
realizate In concordantd cu tipologia loturilor de colf

ARTICOLUL 5~  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o]

amplasarea constructiilor fafd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzitoare categoriei drumului respectiv.

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pe
aliniament fn functie de profilul activitétii si de normele existente;

clidirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseazi pe aliniament cu condifia ca indlfimea maxima la cornise sd nu
depaseasca distanti dintre acesta §i aliniamentul de pe latura opusd-a strizii;
Amplasarea fafi de aliniament a constructiilor ce addpostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stinjenirea
circulatiei pe drumul public

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin PU.Z, In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se recomandd amplasarea constructiilor la o distantd de

minimum 3,00 m fatd de limita proprietétii la strada.
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ARTICOLUL 6~  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR
o Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumdtate din Tndl{imea la
cornisd a cladirii, dar nu mai putin de 2 m fatd de limitele laterale si 4m faté de limita
posterioard), precum si a distantei minime fntre cladiri, necesard interventiilor Tn caz
de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

o Distanta minimd fntre cladiri va fi egald cu jumétate din Tnalfimea celei mai Tnalte

dintre ele, dar nu mai putin de 3 m, distantd riecesard interventiilor n caz de incendiu

(3,00 m)

ARTICOLUL 8~  CIRCULATII SI ACCESE

0 Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

6 Se vor prevedea accese pietonale, accese pentru persoane cu handicap, si accese
carosabile pe lot si la garajé, conform normelor.

@ Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

© Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile.

ARTICOLUL-Q —  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
o Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor fn vigoare pentru fiecare tip

de functiune prezenté In zoni;

o Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public,
exceptie ficlnd parcérile publice amenajate, care vor fi fnverzite cu un arbore la 4
locuri de parcare si inconjurate de gard viu de [.2m

ARTICOLUL 10~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
o Iniltimea maxima a cladirilor este de P+2 (9m).

ARTICOLUL 11—~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
o aspectul cladirilor va afecta cdt mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu

care se afla in relatii de co-vizibilitate
o sevaasigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea

acestora de pe domeniul public;
o Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazd in imaginea generald a

peisajului

ARTICOLUL 12—~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
o La toate constructiile se va realiza o solufie de echipare in sistem centralizat care si
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si

prevederile Codului Civil.
o Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de

echipare edilitard existente.
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o In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apd si canalizare In zond,
proprietarul se obligd si racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

o Autorizarea racordirii la reteaua de alimentare cu apd potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistemn individual sau centralizat, a colectérii
apelor menajere reziduale

o Indepirtarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazd, prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, jar in momentul executdrii sistemului centralizat de canalizare
si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga s se racordeze la sistem.

o Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizérii acesteia.

o toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

o racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare

pentru a se evita producerea ghetii;
o se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de

canalizare;
o se interzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din spatiul public;

o se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13— SPATII LIBERE SI PLANTATE

o In cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in
suprafati de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel fncat si participe la agrementarea
spatiului public.

o Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spafii publice corespunzitoare fiecarei
functiuni adiacente. :

o se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

o spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi injerbate si plantate

cu arbori;
o pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimurm necesar pentru accese si trotuare de garda;

o se va recurge la solutii de constructie ecologice.
Se recomandi ca pentru amenajarea spatiilor verzi si gridinilor s fie folosite specii
locale de plante.

ARTICOLUL 14~ IMPREJMUIRI
o Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele
conforme traditiei locale (se recomandd utilizarea materialelor tradifionale locale — piattd,

lemn);
o Iniltimea gardului va fi redusd, de max 1.50m la drum, iar acesta va fi transparent sau

dublat cu vegetatie, permitind o relatie vizuald directd intre curte si exterior.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MA DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50%
ARTICOLUL 16~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

® Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fide 1.5
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